ZALACZNIK NR 3 - PROJEKT UMOWY SPOLKI NOWO ZAWIAZANE]

UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1.

1. Stawajacy niniejszym o$wiadczaja, Ze niniejszym aktem zawiazujq spotke z ograniczona
odpowiedzialnoscia, zwanag dalej ,Spotka”, w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

2. Spotka powstata w wyniku podziatu w trybie Art. 529 § 1 pkt 4) i nast. Kodeksu Spotek
Handlowych spotki Windoor sp. z 0.0. z siedziba w Radomiu (,,Spotka Dzielona”) przez
przeniesienie czesci majatku Spdtki Dzielonej na Spotke, za udziaty Spolki, ktére objat
jedyny wspdlnik Spoétki Dzielonej. W wyniku podziatu nie zostaty wniesione do Spotki
jakiekolwiek wkiady.

§2.
1. Spotka prowadzona bedzie pod firma: WINPROPERTY spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia.
2. Spotka moze uzywac skroconej nazwy: WINPROPERTY sp. z o0.0.

§3.
Siedziba Spoiki jest miejscowos¢ Klwaty.

§4.
Spotka bedzie prowadzi¢ dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej

granicami.

§5.
1. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
2. Rok obrotowy Spodtki trwa od 1 stycznia do 31 grudnia. Pierwszy rok obrotowy Spétki
konczy sie dnia 31 grudnia 2027.

§6.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spdtki zgodnie z Polska Klasyfikacjq Dziatalnosci (PKD) jest:
1) Zakwaterowanie;
2) Hotele i podobne obiekty zakwaterowania;
3) Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania;
4) Pozostale zakwaterowanie;
5) Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem;
6) Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci;

7) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;



8) Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

9) Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja;

10) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i
zarzadzania;

11) Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;

12) Dziatalno$¢ wspomagajaca edukacje;

13) Dziatalno$¢ obiektow sportowych;

14) Pozostata dzialalno$¢ zwigzana ze sportem;

15) Pozostata dzialalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana;

16) Pozostata dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana.

§7.
1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 100.000 zt (sto tysiecy ztotych), dzieli si¢ na 100 (sto)
udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,00 z1 (tysiac ztotych) kazdy.
Kazdy Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.

Udzialy sa réwne i niepodzielne.

§ 8.
Pawel Redestowicz obejmuje 100 (stownie: sto) réwnych i niepodzielnych udziatow po
1.000,00 (stownie: tysiac) ztotych kazdy, o facznej wartosci 100.000,00 (stownie: sto tysiecy)
ztotych i pokrywa je w caloSci majatkiem Spotki Dzielonej w postaci Dziatu
Nieruchomosci.
Kwota 9.525.766,48 zt stanowiaca nadwyzke wartosci majatku Spoétki Dzielonej w postaci
Dziatu Nieruchomosci ponad warto$¢ nominalng kapitalu zakladowego Spotki, zostaje

przeznaczona na kapitat zapasowy Spotki.

§9.
Kapitat zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony poprzez zwigkszenie wartosci
nominalnej udzialéw lub droga utworzenia nowych udziatéw przez Zgromadzenie
Wspolnikdw.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 100 000 000 zt (stu milionéw
ztotych) w terminie do dnia 31 grudnia 2040 r. wlacznie, nie stanowi zmiany Umowy
Spotki.

§ 10.
Wspdlnicy moga by¢ zobowiazani do doptat do wysokosci 30 (trzydziestokrotnosci)
wartosci posiadanych przez nich udziatow.
Wysokos¢ i terminy doptat beda oznaczane w miare potrzeby, w drodze jednomysinej
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.
Doptaty beda wnoszone przez Wspdlnikéw proporcjonalnie do posiadanych przez nich

udzialow.



4. Doptaty moga by¢ zwrdécone Wspdlnikom, chyba ze zostang przeznaczone na pokrycie
strat bilansowych, zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych.
5. Artykutu 179 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych nie stosuje sie.

§11.

1. Zgromadzenie Wspdlnikoéw decyduje o rozporzadzaniu czystym zyskiem, w tym
w szczegolnosci o podziale zysku miedzy Wspolnikéw oraz wylaczeniu zysku
od podziatu. W szczegoélnosci Zgromadzenie Wspodlnikéw moze podja¢ uchwale
o wylaczeniu czesci zysku z podziatu pomiedzy Wspolnikow i przenies¢ ja do innych
funduszy.

2. Cze$¢ zysku przeznaczona do podziatu pomiedzy Wspolnikow, zostanie podzielona
proporcjonalnie w stosunku do posiadanych przez Wspolnikow udziatow w kapitale
zakladowym Spofki.

3. Zarzad jest uprawniony do wyplaty Wspdlnikom zaliczki na poczet przewidywanej

dywidendy, jezeli Spdtka posiada srodki wystarczajace na wyplate.

§12.
Organami Spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspdlnikow,
2) Zarzad.

§13.

1. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja sie w siedzibie Spotki, w Radomiu lub w

Warszawie.

Zgromadzenie Wspolnikow moze by¢ Zwyczajne lub Nadzwyczajne.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw zwoluje corocznie Zarzad, nie p6zniej niz w ciagu
6 miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego.

4. Zawiadomienia o zwolaniu Zgromadzenia Wspdlnikow wysyla sie¢ przynajmniej na 14
(czternascie) dni przed terminem Zgromadzenia.

5. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad w celu rozpatrzenia spraw
wymagajacych bezzwlocznego rozstrzygniecia, z wlasnej inicjatywy lub na wniosek
Wspdlnika lub Wspolnikéw reprezentujacych co najmniej jedna dziesiata (1/10) czes¢
kapitatu zakladowego Spoiki, zgloszony Zarzadowi na pisSmie z podaniem powodow, dla
ktorych ma by¢ zwolane Nadzwyczajne Zgromadzenie.

6. Jezeli Zgromadzenie Wspdlnikéw nie zostanie zwotane w ciggu miesiaca od zgloszenia
odpowiedniego wniosku przez Wspdlnika lub Wspolnikdw reprezentujacych co najmniej
jedna dziesiata (1/10) czes¢ kapitalu zaktadowego, opisane w ust. 5 prawo przystuguje
rowniez kazdemu Wspolnikowi reprezentujagcemu mniej niz jedna dziesiata (1/10)

kapitatu zakladowego.



Zarzad jest zobowiazany do przygotowania i dostarczenia Wspolnikom wszelkich
niezbednych materialéw dotyczacych porzadku obrad kazdego Zgromadzenia
Wspdlnikow.

Wspdlnik lub Wspdlnicy reprezentujacy co najmniej jedna dwudziesta (1/20) kapitatu
zakladowego moga domagac sie¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad

najblizszego Zgromadzenia Wspolnikow.

§ 14.

Zgromadzenie Wspolnikow podejmuje uchwaty w sprawach okreslonych w Kodeksie Spotek

Handlowych i niniejszej umowie Spoétki, w szczegolnosci:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

udzielenie absolutorium Organom Spdétki z wykonania przez nich obowiazkéw,
powziegcie uchwaty o podziale zyskdéw lub o pokryciu strat za rok poprzedzajacy,
wszelkie postanowienia dotyczace naprawienia szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzadu,

zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

nabywanie i zbywanie nieruchomosci,

powotywanie i odwotywanie Czlonkéw Zarzadu Spoélki oraz ustalanie ich wynagrodzen
1 premii,

podwyzszenie kapitalu zakladowego i okreslenie sposobu nabycia nowych udziatléw
przez Wspolnikow,

zmiany umowy Spotki,

rozwigzanie i likwidacja Spotki,

whniesienie doptat i ich zwrot,

umorzenie udziatéw oraz okreslenie szczegétowych warunkéw ich umorzenia,

inne sprawy wynikajace z Kodeksu Spétek Handlowych albo z umowy.

§ 15.
Jeden udziat daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Wspolnikow.
O ile Kodeks Spotek Handlowych nie stanowi inaczej, uchwaly Zgromadzenia

Wspdlnikéw zapadaja zwykla wiekszoscia gtosow oddanych ,,za”.

§ 16.

Uchwaly mozna powzig¢ pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikow,

jezeli caly kapitat zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu

dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku
obrad.



§17.
W umowie miedzy czlonkiem Zarzadu a Spdltka, Spoétka jest reprezentowana przez

pelnomocnika powotanego uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikow.

§18.

1. Zarzad Spolki sklada sie z jednego albo wigkszej ilosci cztonkéw powotywanych i
odwotywanych przez Zgromadzenie Wspdlnikéw. Jeden cztonek Zarzadu moze zostac
wyznaczony jako Prezes Zarzadu.

2. W przypadku gdy Zarzad Spotki sktada sie z kilku Cztonkéw, uchwaty sq podejmowane
bezwzgledna wiekszoscig glosow. W przypadku rownej liczby gloséw "za" i "przeciw”
decyduje glos Prezesa Zarzadu, jezeli zostat powotany.

3. Kadencja Czlonka Zarzadu ustalana jest uchwala Zgromadzenia Wspdlnikéw. W
przypadku braku okreslenia kadencji przez Zgromadzenie Wspdlnikow uwaza sig, ze
Czlonek Zarzadu zostal powotany na czas do momentu odwotania przez Zgromadzenie
Wspdlnikow.

4. Mandat czlonka Zarzadu nie wygasa w przypadkach okreslonych w artykule 202 §1 i 2
Kodeksu Spotek Handlowych.

5. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotki oraz reprezentuje Spotke na zewnatrz w stosunku do
wladz i 0sob trzecich, w sadzie i poza sadem.

6. W przypadku Zarzadu jednoosobowego, kazdy z Cztonkow Zarzadu jest uprawniony do
samodzielnej reprezentacji Spotki. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do
reprezentacji Spotki uprawnionych jest dwoch cztonkéw Zarzadu Spoétki dziatajacych
facznie badz czlonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem.

Do Zarzadu naleza wszystkie sprawy niezastrzezone dla Zgromadzenia Wspolnikow.

8. Rozporzadzenie prawem lub zaciagniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartosci
dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zakladowego nie wymaga dla swej
waznosci uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow.

9. Zarzad moze ustanowi¢ prokurenta. Prokura moze by¢ odwotana przez kazdego z

Czlonkow Zarzadu.

§19.
Szczegdtowe zasady dotyczace funkcjonowania Zarzadu moga zosta¢ okreslone

w Regulaminie Zarzadu. Regulamin Zarzadu uchwala Zgromadzenie Wspdlnikow.

§ 20.
Spotka zobowigzana jest prowadzi¢ dokumentacje i ksiegi rachunkowe zgodnie z przepisami
prawa polskiego.

§21.
Oprocz funduszy przewidzianych przez prawo, Spdtka moze tworzyc¢ inne fundusze

w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.



§ 22.

Sprawy nieuregulowane niniejsza umowa sa regulowane uchwatami

oraz przepisami Kodeksu Spdétek Handlowych.
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